Schiatzung
Davidstrasse 37

CH-9001 St.Gallen gebﬁude

www.gvsg.ch .
versicherung
st.gallen

LW-Nutzflachenberechnung (SA2018) V_1.00 vom 1. Januar 2021

Gemass Anhang zur Verordnung Uber das bauerliche Bodenrecht (abgekiirzt VBB, SR 211.412.110) haben

die Schatzungen von landwirtschaftlichen Grundsticken gemass 'Anleitung fir die Schatzung des

landwirtschaftlichen Ertragswertes 2018’ (SA2018) zu erfolgen.

Dort ist unter Ziff. 4.3.1 Wohnraume/Zimmer die Erfassung der Nutzflachen geregelt. Fir die Berechnung

der Raumeinheiten wird die Nettowohnflache von Wohnraumen/Zimmern (inkl. Einbauten) auf eine

entsprechende Umrechnungstabelle verwiesen. Die Berechnung der Raumeinheiten tbriger Rdume und

Flachen wird wie folgt vorgenommen:

- Dielen, Hallen, Garderoben, Galerien (nach Abzug der Verkehrsflache) = effektive Flache;

- Wohnraume, Zimmer und Dachschragen mit einer lichten Raumhéhe <2 m = % der effektiven Flache;

- bei Raumen mit Dachschragen wird nur die Flache ab 1,50 m Raumhdhe bericksichtigt;

- unbeheizte Wintergarten, Gartenhauser, Bastel-/Fitnessrdume usw. = 7 der effektiven Flache;

- unverglaste Terrassen, Balkone, Sitzplatze, Pergolen, Loggien, Lauben usw., = V4 der effektiven Flache,
bei sehr grossen Flachen sind diese angemessen zu reduzieren;

- fest eingebaute Saunen (und &hnliche Einrichtungen) sind mit 0,3 RE zu bewerten.

(e Verkehrsflachen
Verkehrsflachen, Treppenlaufe und Podeste 0 % der NF
Hobbryraum
Dielen, Hallen, Garderoben
. (nicht zur Verkehrsflache gehérend)
"\\
._'._ Sémtliche Flachen 100 % der NF

Einbauschranke
Samtliche Flachen 100 % der NF

Hobby-, Bastel-, Fitnessraum, etc.
Samtliche Raume (unbeheizt) 50 % der NF
Samtliche Raume (gedadmmt, beheizt, belichtet) 100% der NF

Terrassen, Sitzplitze, etc.
(jeweils eine, bestmdgliche oder meistgenutzte)

Gedeckter oder ungedeckter Sitzplatz 25 % der NF

NEIMNI
lg}i‘“ oG Bei sehr grossen Flachen sind diese angemessen zu reduzieren

T
Balkone

(jeweils einer, bestmdglicher oder meistgenutzter,
Balkon falls keine Terrasse oder Sitzplatz vorhanden)

Gedeckter oder ungedeckter Balkon 25 % der NF
Bei sehr grossen Flachen sind diese angemessen zu reduzieren

Balkon

DG Niedrige Raumhoéhen
NF mit einer Raumhoéhe > 2.00 m 50 % der NF

NF im Dachgeschoss (bei Dachschragen)
NF mit einer Raumhoéhe < 1.50 m 0 % der NF
NF mit einer Raumhoéhe > 1.50 m 100 % der NF
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